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Trends der Innenstadte

Veranderung der Innenstadte — Ergebnisse der Deutschlandstudie Innenstadt

i .Was zeichnet eine attraktive Innenstadt aus?”

Einkaufsmaéglichkeiten
Offentliches Griin
Gastronomie
Sauberkeit, gepflegt
Aufenthaltsqualitat
Parkmoglichkeiten
FuBgangerzone
Verkehrsanbindung, OPNV
Kultur- und Freizeitangebote
Altstadt/ Stadtbild
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Einkaufsmoglichkeiten

. weiterhin deutlich an erster

- Stelle

AR -
gri.in, Saub?rkei:’,
astronomie un

Aufenthaltsqualitat ,
gewinnen an Bedeutung
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Trends der Innenstadte

Veranderung der Innenstadte — Ergebnisse der Deutschlandstudie Innenstadt

Was miissen lhnen attraktive Innenstadte konkret bieten?

92,3% ‘ 91,1% !

Sauberkeit und Pflege des  Sitzgelegenheiten, Barrierefreiheit/ Grinflachen, Offentliche
Stadtbildes Bénke FuBgangerfreundlichkeit Baume Toiletten
‘ 87,5% ' ‘ 86,9% ’
Backereien Plitze und Arzt*innen und Orte zum Ausruhen, Cafés
Aufenthaltsbereiche Gesundheits- Verweilen, ohne
dienstleistungen .Konsumzwang"”
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Markenprozess Osnabrick

“Was ist mit dem insgesamt unterdurchschnittlich bewerteten,
aber sehr relevanten Stadtbild?”

Positive Bewertungen erhalten: Niedrige Bewertungen erhalten:




Trends der Innenstadte

Impressionen aus Osnabriick — aktuelle Entwicklungen

7 i om o
il m -

il N B
L | LR
g N PR
% 'f 1!"

1""“ 2aA "i

Grafik: dbi-Immobiliengruppe Grafik: dbi-lmmobiliengruppe

* Errichtung eines Hotel- und * Errichtung eines Hotel- und
Geschaftshauses am Neumarkt (inkl. Geschaftshaus (inkl. Gastronomie-

Einzelhandel- und Gastronomieflache) flache)
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Trends der Innenstadte

Impressionen aus Osnabriick — aktuelle Entwicklungen
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Grafik: Think United GmbH Grafik: Pro Urban AG

= Uni Osnabriick und Home United ziehen in das = NeubaumaBnahmen fiir ein Wohnprojekt an der

~Osnabriicker Ding” (ehem. Galeria Kaufhof- MoserstraBBe
Gebadude)
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Trends der Innenstadte

Impressionen aus Osnabriick — aktuelle Entwicklungen

Grafik: SKAI Architekten Grafik: KOTTMAIR Architekten Foto: cima 2023

Planungen fiir das Areal der = Planungen fiir Mixed-Use-Immobilie Errichtung eines Wohnhauses an der

Johannishofe innerhalb des auf ehem. Sinn-Leffers Geldnde an Katharinenkirche inkl. Ladenlokal
Hauptzentrums Innenstadt der JohannisstraBBe

STATUS- UND PERSPEKTIVCHECK INNENSTADT
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Trends der Innenstadte

Impressionen aus Osnabriick — Ausgewahlte Projekte fiir die Innenstadt

Projekte aus dem Forderprogramm ,,Perspektive Innenstadt”

Stadtgutschein , StattGeld” & , StattGehalt”
Weihnachtsbeleuchtung — Erneuerung und Erweiterung
Wegeleitsystem — Erneuerung der Besucher:innenfiihrung
Herbstevent ,,Moonlightshopping“

Imagekampagne — Erweiterung des Marketing Portfolios
Quartiersmanagement Johannisstralde

Mobile Stadtgarten

Moblierungskonzept

Weitere Projekte

Leerstandsmanagement — Innovative Zwischennutzung (pop up quartier — puq)

Blumenarrangements in der Osnabriicker Innenstadt

Usnabrucker
StattGeld |
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Trends der Innenstadte

Impressionen aus Osnabriick — pop up quartier (puq)

pl Kreative Zwischennutzung freier Fldchen in Osnabrick Iq

»puq”in der Sportarena

Oktober — Dezember22

,Pop Osnabriick” in der : . ;' k == ,Weihnachts-Pop-up Hof-

»puq”in der Krahnstr. 6 .| Lortzingstr. 3 Laden” in der Krahnstr. 43

Oktober — Dezember22 { Oktober — Dezember23 ~ November — Dezember'23
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Leerstandssituation

Ubersicht der Ergebnisse
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N 7 & Leerstandssituation
5 7 ,usmﬁ. . Leerstand unverandert 2020

o Py ? i @ Nevaufnahme Leerstand 2023
] i . Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 M
3 Zentrenkonzept MZK Fe40
- D Hauptzentrum Innenstadt

Hauptgeschéftslagen
i Wl A-Lage
|:| B-Lage
I:] C-lage
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Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Die Untersuchung bezieht sich auf das im Markte- und
Zentrenkonzept festgelegte Hauptzentrum Innenstadt.
Hierbei ist der Stand zum Zeitpunkt der Erhebung im Juli
2023 berucksichtigt.

Es wurden 63 Leerstande von Erdgeschossflachen
vorgefunden.

Die vorgefundenen Schwerpunktbereiche der Leerstande
sind der Neumarkt (Ecke Johannisstral3e), die Passagen (u.a.
Deutschpassage und Theaterpassage) sowie Randbereiche.

STATUS- UND PERSPEKTIVCHECK INNENSTADT
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Leerstandssituation

CRUBUIN »

ey R P ikl = Eswurden 17 Leerstinde von Erdgeschossfldchen
17 ¥ zentrenkonzept Mz ehemaliger Einzelhandels- oder Dienstleistungsbetriebe
=TS »“’M vorgefunden, die bereits im Jahr 2020 durch die cima
Ut erhoben und nicht nachgenutzt wurden (schwarze
[ ctse -~ Markierungen).

Die vorgefundenen Schwerpunktbereiche der weiterhin
bestehenden Leerstande seit 2020 sind der Neumarkt (Ecke
JohannisstraBBe), die Theaterpassage an der KrahnstrafBe
sowie nordliche Randbereiche.

Es bestehen Planungen fiir das Areal im Bereich Neumarkt/
nordliche JohannisstraBe/ SeminarstraBBe (, Johannishofe”),
die zur Aufwertung des Umfeldes beitragen kdnnen.

- Gemischtes, urbanes Quartier mit Wohnungen, Geschdften
und Dienstleistungsangeboten

128 §
—==
3o

a1
3 18 20 50 N 810 =

Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

© STATUS- UND PERSPEKTIVCHECK INNENSTADT
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Leerstandssituation

Ubersicht der Ergebnisse — Neuaufnahme Leerstand 2023

% g 9 1011 LS
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] Leerstandssituation
gie 7 9':;“":. . Neuaufnahme Leerstand 2023

retng A ' 74 #| Zentrenkonzept MZK
oo ! m3“5‘ E Hauptzentrum Innenstadt ,,,\4""
8 Hauptgeschéftslagen *“'\#
554 - A-lage
|:| B-Lage
|:| C-lage

14
1516

Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

Es gibt zudem 46 leerstehende Erdgeschossflachen, die im
Jahr 2023 neu aufgenommen wurden.

Die neu aufgenommenen Leerstande verteilen sich relativ
gleichmaBig tiber die Innenstadt von Osnabruick.

Diese finden sich primar in den C-Lagen bzw.
Randbereichen, sind dennoch aber auch vereinzelt in den B-
Lagen und der A-Lage vorzufinden.

STATUS- UND PERSPEKTIVCHECK INNENSTADT
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Leerstandssituation

Ubersicht der Ergebnisse — Erfolgreiche Nachnutzung 2023

A" 2% S “*_a s sisssgric N = Eine erfolgreiche !\lacl.'mutz%mg (gran) der Leerf.ténde aus
/ r‘ / . ‘=;...; A A it = dem Jahr 2020 zeigt sich bei 17 Erdgeschossfldachen.
% "u, :4/ S ﬁ:itfe:thﬁftdagen @ . . .
L% 28 O = Die vorgefundenen Nachnutzungen konzentrieren sich
B clase insbesondere auf den stdlichen Innenstadtbereich im Bereich
%" - Neumarkt und JohannisstraBBe, sowie Randbereiche im
et Nordwesten.
.»-"’Tplzsl
&L
AN
At
s \ns
100 200 m
Kart:sngru::jlage::tas:jt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023l ’ a - )
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Leerstandssituation

Ergebnisse im Uberblick

Gesamtulbersicht Bestandstberprifung Innenstadt:

Uberprifung des Bestandes in der Osnabriicker Innenstadt
(n=724)
im Jahr 2023 gegeniiber 2020

Leerstandsnachnutzung
Leerstand 29

2023 erstmals 9%

aufgenommen
Nutzung
5%
Anderung der
Nutzung
14%

Nutzung bleibt
gleich
70%

14 ..

Quelle: cima August 2020 bis Juli 2023

Leerstand:

Gewerblicher Leerstand im Jahr 2023 (n=63)

unverandert

seit 2020; 17

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

27 % der Leerstande (n = 17) blieben im

Vergleich zu 2020 unverandert

STATUS- UND PERSPEKTIVCHECK INNENSTADT

© CIMA Beratung + Management GmbH



Leerstandssituation Innenstadt

BierstraRe 25

Adresse, BierstraBe 25,
Zentrum Innenstadt
Lage Altstadt/

9 Hegertorviertel

Einzelhandel
(Lillie Royal)

Bisherige
Nutzung

Zustand Fassade

Bewertung AuBBenwirkung

B guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 3
% Fassade: 70

[ ] bodentief
B max. 50 cm Sockel
[ ] Hoherer Sockel

M

Leerstandssituation

@ Leerstand unverandert seit 2020
@ Meuvaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

Barrieref~-*

_g e

\
e\ \. t

.viehrere Stufen

oiis ©

L Ansprechende Leerstandsdekoration
[ ] Schaufenster zugehangt

_.ation
[ Keine Dekoration / ist einsehbar
D Professionelle Vermarktung
Vermarktung ] Vermarktungsansatz erkennbar
. Keine Vermarktung
Sonstige Informationstafel zur Altstadt an der Fassade

Empfehlung

= Nordlicher Zugangsbereich zur
Innenstadt/Altstadt Gber die
Bierstrale

age in direkter Marktplatzndhe,

aher gute
Vermarktungsmaoglichkeit in
historischer Altstadt.

= In guter Lage gelegen, sollte
zeitnah eine Einzelhandels- und
Dienstleistungsnachnutzung
ermoglicht werden.

. Kurzfristig sollte das
Schaufenster durch eine
ansprechende
Zwischennutzung bespielt
werden.

15 ® ©o

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt

Heger Str. 31/32

Adresse, Hegerstr. 31/32,
Zentrum Innenstadt

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

guter Zustand

moderate Modernisierung notwendig

Zustand Fassade . Gebaude an der Heger Strale

starke Modernisierungsriickstande liegt an zentraler Wegkreuzung in
Lage Altstadt/ . der Altstadt.
Hegertorviertel Schaufenster bodentief |
Zahl: 2 max. 50 cm Sockel

Aufgrund der Lage des Objektes
\ ollte eine schnelle Nachnutzung
t :n Dienstleistung oder
\La(\ Einzelhandel angestrebt werden.
Zugano WS \Oe
\ . Eine Schaufenster-

Hoherer Sockel

Bisherige
Nutzung

% Fassade: 70

[:I OO OOm

Barrierefreier

A | be( E _ende Leerstandsdekoration Zwischennutzung ist anzuraten,
g || Schaufenster zugehangt um auch in der Ubergangszeit
d : . . L Kundschaft anzusprechen.
[ Keine Dekoration / ist einsehbar P
i Professionelle Vermarktun
gy \ o J . Nachnutzungschancen fiir
Vermarktung [[] vermarktungsansatz erkennbar Dienstleistungen und
Le dssituati . . N
@ Lecrstand unverindert sit 2020 B Keine Vermarktung Einzelhandel in gut erhaltenem
@ Neuaufnahme Leerstand 2023 4’ Gebaude denkbar.
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 e Vermarktung sollte daran
H-'":T:;hamag'" Es handelt sich um zwei Gewerbeflachen mit ansetzen.
B-Lage Sonstige separatem Eingang, die beide leerstehend
[ C-Lage .
Zentrenkonzept 2019 : sind.
[ Hauptzentrum Innenstadt
16 . . Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023 LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT

© CIMA Beratung + Management GmbH



Leerstandssituation Innenstadt

KrahnstraRe 36/37 — Theaterpassage

2018.10

Krahnstr. 36/37,
Innenstadt

KrahnstraBe/Domhof:
B-Lage

Mehrere Flachen insg.
> 300 gm

Einzelhandel,
Dienstleistungen

Bisherige
Nutzung

Leerstandssituation

@ Leerstand unverandert seit 2020
@ Meuvaufnahme Leerstand 2023

@ trfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen
Bl A-Lage
B-Lage
[ C-Lage
Zentrenkonzept 2019
[ Hauptzentrum Innenstadt o

Unverandert seit
Erhebung 2020!

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Zustand Fassade

guter Zustand
moderate Modernisierung notwendig
starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: >10
% Fassade: 80

bodentief
max. 50 cm Sockel
Hoherer Sockel

Barrierefreier

Optimal: Ebenerdig
Moderater Investitionsbedarf

WO OO OO OUm OmO

Zugang Nicht gegeben: Mehrere Stufen
Ansprechende Leerstandsdekoration
Dekoration Schaufenster zugehangt
Keine Dekoration / ist einsehbar
Professionelle Vermarktung
Vermarktung Vermarktungsansatz erkennbar
D Keine Vermarktung
Sonstige

Die Theaterpassage zwischen
KrahnstraBe und Domhof (Theater)
stellt eine der Osnabriicker
Innenstadt-Passagen dar, die
wichtige Verbindungen zwischen
den Einzelhandelslagen schaffen.
Die Theaterpassage ist jedoch
baulich in die Jahre gekommen,
einige Flachen stehen bereits
langerfristig leer.

Ein Gesamtkonzept zur Aufwertung
der Passage wird empfohlen. Es
sollten Erlebnis-Elemente genutzt
werden (gezielte Kundenansprache,
bspw. Video-Installation o. Events),
die die Einzelhandelsnutzungen an
den Eingangen ergénzen. Dem
Kunden muss deutlich werden,
warum er die Passage nutzen soll.

Eine durchgédngige Lauflage ohne
Tiiren ist zu empfehlen,
wenigstens tagsiiber. Derzeit
stellen die Tiiren eine zusatzlich
Hiirde dar, die Passage zu
betreten.

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

17 o &

LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt

Domhof 8

\
Domhof 8, Innenstadt
Zentrum

Lage Dombhof, Nikolaiort

Bisherige
Nutzung

Dienstleistung
(Volksbank)

Leerstandssituation
@ Leerstand unverdndert seit 2020

@ Neuaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Bl A-Lage

[0 B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

o

100 m

Bewertung AuBBenwirkung

Zustand Fassade

B guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 3
% Fassade: 80

. bodentief
D max. 50 cm Sockel
D Hoherer Sockel

Barrierefreier
Zugang

.uc Leerstandsdekoration
- >chaufenster zugehéngt
[ Keine Dekoration / ist einsehbar

D Professionelle Vermarktung

Vermarktung E] Vermarktungsansatz erkennbar
[ Keine Vermarktung
Ehem. Schriftzug des Héandlers noch
Sonstige vorhanden.

Befindet sich am Eingang zur Theaterpassage.

Empfehlung

Die Theaterpassage zwischen
KrahnstraBe und Domhof (Theater)
stellt eine der Osnabriicker Innenstadt-
Passagen dar, die wichtige
rbindungen zwischen den
zelhandelslagen schaffen. Die
aterpassage ist jedoch baulich in die
» gekommen, einige Flachen stehen
oereits langerfristig leer.

Das Objekt ist dem Domhof zugewandt,
eine Einzelhandelsnutzung ist hier
grundsatzlich denkbar.

Ein Gesamtkonzept zur Aufwertung der
Passage wird empfohlen. Es sollten
Erlebnis-Elemente genutzt werden
(gezielte Kundenansprache, bspw.
Video-Installation o. Events), die die
Einzelhandelsnutzungen an den
Eingangen erganzen. Dem Kunden
muss deutlich werden, warum er die
Passage nutzen soll.

Kurzfristig sollte das Schaufenster
durch eine ansprechende
Zwischennutzung bespielt werden.

18 ® ©o

Foto: cima Juli 2023

Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt

Krahnstr. 36/37

m 2023.30 N\ % - S Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung
Adresse, Krahnstr. 36/37, A = . ] : | guter Zustand
Zentrum Innenstadt

[ ] moderate Modernisierung notwendig
Lage Theaterpassage

Zustand Fassade

= Die Theaterpassage zwischen
KrahnstraBe und Domhof (Theater)
<tellt eine der Osnabriicker

[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster . bodentief ner?stadt-Passagen dar, die wichtige
> 100 gm D max. 50 cm Sockel bindungen zwischen den
Zahl: durchgehend o o \ «elhandelslagen schaffen. Die
Bisherige % Fassade: 90 D Hoherer 5= . terpassage ist jedoch baulich in

Einzelhandel

Nutzung

eka(\ ( lt die Jahre gekommen, einige Flachen

stehen bereits langerfristig leer.

L]
E \‘S C onsbedarf = Der Leerstand wird durch einen Pop-
b e( e ' Up-Store derzeit zwischengenutzt.

- yegeben: Mehrere Stufen ) T
= Die Werbeanlagen des bisherigen

‘1\)“9 Ladenlokals kénnen entfernt und die

[ ] Ansprechende Leerstandsdekoration Immobilie neutral dargestellt werden.
Dekoration [ ] Schaufenster zugehangt

e B Keine Dekoration / ist einsehbar = Eine durchgéngige Lauflage ohne
Leerstandssituation Tiiren ist zu empfehlen, wenigstens
@ Leerstand unverandert seit 2020 . . . . "
B s e s [] Professionelle Vermarktung tagsiiber. Derzeit stellen die Tiiren
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 v K kennb eine zusatzlich Hiirde dar, die
Hauptgeschiftslagen Vermarktung . ermarktungsansatz erkennbar Passage zu betreten.
e [ ] Keine Vermarktung
[ C-Lage
Zentrenkonzept 2019 . .
|:=|Ha:m'::§m inferiéads Sonstige Zwischennutzung durch Pop-Up

19 . . Foto: cima Juli 2023

Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023 LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt
GrofRe StraRe 53

Adresse, GroBe StraBe 53,
Zentrum Innenstadt

Bisherige
Nutzung

GroBe StraBBe
(1A-Lage)

Einzelhandel

Leerstandssituation
@ Leerstand unverandert seit 2020

@ Meuvaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

Zustand Fassade

Bewertung AuBBenwirkung

B guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 4
% Fassade: 90

. bodentief |
[ ] max. 50 cm Sockel
[ ] Heherer Sockel

Barrierefreier
Zuc~

e e Q@™

.>prechende Leerstandsdekoration

E] Schaufenster zugehangt
B Keine Dekoration / ist einsehbar

[ ] professionelle Vermarktung

Vermarktung [ ] Vermarktungsansatz erkennbar
. Keine Vermarktung
. Renovierungsarbeiten im Innenbereich finden
Sonstige

statt.

Empfehlung

Leerstand liegt in der A-Lage in

Né&he zu wichtigen

frequenzschaffenden Betrieben,

hier sind Leerstande aktiv zu

beobachten, um eine negative
\wuswirkung auf die Umgebung zu
rrmeiden.

Eine Einzelhandelsnutzung ist hier
wahrscheinlich, da dieser Bereich
hoch frequentiert ist.

Die Schaufenster-Leerstands-
Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

Eine Nachnutzung als
Einzelhandelsbetrieb oder
erganzende (hochwertige)
Dienstleistung ist anzustreben.
Hierzu finden bereits
Renovierungsarbeiten im
Objekt statt.

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

20 o &
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Leerstandssituation Innenstadt

Kamp 76

2023.26

Kamp 76, Innenstadt

Kamp / Rdlinger Str.

> 100 gm

Bisherige
Nutzung

Gastronomie (Doma)

Leerstandssituation
@ Leerstand unverindert seit 2020
@ Meuvaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

W A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstact

Zustand Fassade

Bewertung AuBBenwirkung

. guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: durchgehend
% Fassade: 90

. bodentief
[ ] max. 50 cm Sockel
E] Hoherer Socke!

\

Barrieref-* ° S b :
- \ e( e\t .wiehrere Stufen
g || Ansprechende Leerstandsdekoration
_.ation B schaufenster zugehangt
D Keine Dekoration / ist einsehbar
D Professionelle Vermarktung
Vermarktung [] Vermarktungsansatz erkennbar
. Keine Vermarktung
Sonstige Ehem. Schild des Betriebes noch vorhanden.

Empfehlung

In rickwartiger Lage zur A-Lage

am Kreuzungsbereich Kamp /

RedlingerstraBe gelegen sollte
zeitnah eine Einzelhandels- und
lienstleistungsnachnutzung
-maoglicht werden.

Die Schaufenster-Leerstands-
Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

Eine Verhdngung der Fenster mit
Folie ist zu vermeiden.

Flache sollte vermarktet und
zeitnah nachgenutzt werden.
Eine Aufwertung der
Leerstandsgestaltung erscheint
notwendig.

21 o &

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt

Krahnstr. 41

2023.31

Krahnstr. 41,
Innenstadt

KrahnstraBenviertel

> 200 gm

TEGCIC M Einzelhandel
Nutzung (Leysieffer)

Zustand Fassade

Bewertung AuBBenwirkung

[ ] guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: -

% Fassade: -

[ ] bodentief
B max. 50 cm Sockel

1

" w .,
s

] - e

PR B

bkt

an

Leerstandssituation

@ Leerstand unverdndert seit 2020

@ Neuaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020
Hauptgeschiftslagen

Bl A-lage

B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

D Hoherer Sockel \
. ‘oe\@“.“t.

Barrieref~-~ . S .
‘ e( e\t ~wiehrere Stufen
\)“g || Ansprechende Leerstandsdekoration
‘1 _.ation B schaufenster zugehingt
D Keine Dekoration / ist einsehbar
. Professionelle Vermarktung
Vermarktung [] Vermarktungsansatz erkennbar
D Keine Vermarktung
Sonstige Fassade erfordert Instandsetzung

Empfehlung

In guter Lage in der KrahnstralBe
gelegen, sollte zeitnah eine
Einzelhandelsnachnutzung
ermoglicht werden.

Sanierung notwendig.
uBenfassade sollte schnell
angepasst werden.

Die Schaufenster-Leerstands-
Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

Eine Vermarktung des Objektes
ist bereits gegeben.
AnschlieBend ist eine Sanierung
des Objektes erforderlich. Eine
Nachnutzung als
Einzelhandelsbetrieb oder
ergidnzende (hochwertige)
Dienstleistung ist danach
anzustreben.

Foto: cima Juli 2023
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Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

Nikolaiort 1/2

Adresse, Nikolaiort 1/2,
Zentrum Innenstadt
m Nikolaiort/Domhof

I T [ Gastronomie
Nutzung (McDonalds)

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

B guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

. Zentrale Lage in der Innenstadt
am Nikolaihof. Hier sind
Leerstande aktiv zu beobachten,

: | um eine negative Auswirkung auf
Schaufenster Bl bodentief die Umgebung zu vermeiden.
Zahl: < 10 [ ] max. 50 cm Sockel

Zustand Fassade

) tinzelhandel oder Gastronomie
% Fassade: 70 D Hoherer Socke! t\ ut denkbar, zwei Stockwerke als

.ndgliches Hindernis oder Chance

— .
e fur Gastronomiekonzepte.
P .
| Earrlere ° tS b . Gesamtkonzept des Platzes ist auf
(e\ ~wiehrere Stufen Gastronomie ausgerichtet.
be = Eine gezielte
\)“ || Ansprechende Leerstandsdekoration Kundschaftsansprache ist zu
‘1 _.ation E] Schaufenster zugehéangt beflrworten (Was passiert hier,
. . S i *in?
. Keine Dekoration / ist einsehbar wer ist Ansprechpartner*in?).
D Professionelle Vermarktung
Leerstandssitualionﬂ )
: :erstand unverandert seit 2020 Vermarktung [_] Vermarktungsansatz erkennbar . Eine lingere Leerstandsdauer
euaufnahme Leerstand 2023
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 \ . Keine Vermarktung ist in dieser bedeutenden Lage
“-'“:ff:;:"‘i‘“'*'g"‘ e von Osnabriick zu vermeiden.
[ B-Lage w Die Flache sollte gezielt
[ C-Lage Sonstige vermarktet werden.
Zentrenkonzept 2019 100 mL
[ Hauptzentrum Innenstadt
23 . ‘ Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023 LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt

Nikolaiort 1/2

2023.41

Nikolaiort 1/2,
Innenstadt

Adresse,
Zentrum

Lage Nikolaiort/Domhof

Einzelhandel
(Vodafone)

Bisherige
Nutzung

Zustand Fassade

Bewertung AuBBenwirkung

. guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 6
% Fassade: 80

. bodentief
[ ] max. 50 cm Sockel
[ ] Héherer Sockel

Leerstandssituation
@ Leerstand unverdndert seit 2020
@ Neuaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

\
Iy at

Barrieref»-* . S
\ e( e\t ~wiehrere Stufen
g | Ansprechende Leerstandsdekoration
I on B schaufenster zugehéngt
[ ] Keine Dekoration / ist einsehbar
[ ] Professionelle Vermarktung
Vermarktung [ ] Vermarktungsansatz erkennbar
B Keine Vermarktung
Sonstige

Empfehlung

] Zentrale Lage in der Innenstadt
am Nikolaihof. Hier sind
'_eerstande aktiv zu beobachten,

m eine negative Auswirkung auf
_.e Umgebung zu vermeiden.

= Allerdings nicht direkt zum
Nikolaiort ausgerichtet, eher in
Durchgangspassage gelegen.

= Nachnutzungschancen fir
kleinteiligen Einzelhandel, aber
auch Dienstleistung und
Gastronomie denkbar.

= Flache sollte vermarktet und
zeitnah nachgenutzt werden.
(ggf. auch fiir Gastronomie).

24 ¢ [

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

Redlingerstr. 7/8

Adresse, Redlingerstr. 7/8,
Zentrum Innenstadt
Redlinger StraBe

Bisherige
Nutzung

Gastronomie
(Mellow's)

Zustand Fassade

Bewertung AuBBenwirkung

[ guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 2
% Fassade: 60

. bodentief
[ ] max. 50 cm Sockel
E] Hoherer Sockel

Barrieref~-*

Leerstandssituation

@ Leerstand unverandert seit 2020
@ Meuvaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020
Hauptgeschiftslagen

Bl A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage =
Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

|

e\lsS

\
pea™™

~.wiehrere Stufen

|| Ansprechende Leerstandsdekoration
D Schaufenster zugehangt
. Keine Dekoration / ist einsehbar

Vermarktung

D Professionelle Vermarktung
] Vermarktungsansatz erkennbar
. Keine Vermarktung

Sonstige

Empfehlung

Am Rande der Innenstadt
zwischen Schloss und GroBe
itraBe gelegen ist eine
achnutzung durch Einzelhandel,
Dienstleistung oder Gastronomie

denkbar.

= Gastronomieschwerpunkt am
Adolf-Reichwein-Platz

. Eine Schaufenster-

Zwischennutzung ist anzuraten,
um auch in der Ubergangszeit
Kundschaft anzusprechen.

= Fldche sollte vermarktet und

zeitnah nachgenutzt werden.

25 ¢

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

Hasestr. 3

Hasestr. 3, Innenstadt
Zentrum

Nordliche HasestraBe

Gastronomie
(Atter Meyer)

Bisherige
Nutzung

Leerstandssituation

@ Leerstand unverandert seit 2020
@ Neuaufnahme Leerstand 2023
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020
Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

=9 B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt b

D | )e’ﬁl

-
o 50 100 m

Bewertung AuBenwirkung

Empfehlung

Zustand Fassade

[ ] guter Zustand
[l moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsrickstande

D bodentief

Schaufenster
Zahl: 3 [ ] max. 50 cm Sockel
% Fassade: 50 [ Hoherer Sockel
|
o
Barrierefr-* \Ce 5
) . & )U .ehrere Stufen
° G\(\ L_| Ansprechende Leerstandsdekoration
: _.ation [ ] Schaufenster zugehangt
[ Keine Dekoration / ist einsehbar
[ ] Professionelle Vermarktung
Vermarktung [ ] Vermarktungsansatz erkennbar
. Keine Vermarktung
Sonstige

= Die am nordlichen Rand der
Innenstadt gelegene Flache sollte
im Sinne der Funktionen der
Altstadt (Gastronomie/Handwerk)
entwickelt und nachgenutzt
werden. Eine Einzelhandels-
wutzung ist hier eher

nwahrscheinlich, da dieser

Bereich gering frequentiert ist.

= Die Flache hat aber gute
Vermarktungsmaoglichkeiten und
ist gut erreichbar (Nahe Altstadt-
Bahnhof)

= Die Schaufenster-Leerstands-
Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

. Kurzfristig sollte das
Schaufenster durch eine
ansprechende
Zwischennutzung bespielt
werden.

% C )

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT

© CIMA Beratung + Management GmbH




Leerstandssituation Innenstadt

Hasestr. 65
Adresse, Hasestr. 65,
Zentrum Innenstadt

Nordliche HasestralBe

Bisherige

Gastronomie
(Casa Maria Tapas)

Nutzung

Zustand Fassade

Bewertung AuBBenwirkung

B guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Empfehlung

. Die Flache liegt an der nordlichen
HasestraBe und sollte im Sinne
der Funktionen der Altstadt

Schaufenster
Zahl: -
% Fassade: -

[ ] bodentief
B max. 50 cm Sockel
[ ] Hoherer Socke!

Leerstandssituation

Barrierefrei"’

1 \\\e

g '(\)(\\46

(Gastronomie/Handwerk)
entwickelt und nachgenutzt
verden.

’ Das Objekt eignet sich
vornehmlich fir Gastronomie
oder Dienstleistungen. Fir eine
Einzelhandelsnutzung missten

_ ~nsprechende Leerstandsdekoration
[ ] Schaufenster zugehangt
[ Keine Dekoration / ist einsehbar

ggf. die Schaufenster angepasst
werden.

[ ] Professionelle Vermarktung

] Durch die Baustruktur ist das
Gebaude markant und auffallig.

Vermarktungsansatz erkennbar
@ Leerstand unverandert seit 2020 E Vermarktung D 9
@ Neuvaufnahme Leerstand 2023 - Keine Vermarktun - o
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 = « i . 9 NaChnIUtzungSCha:cen fiar
. z by - " - - - Dienstleistung un
Hauptgeschiftslagen - \ Die Gewerbeflache ist durch die Bauweise der . 9
B A-Lage b L o “ / . . Gastronomie denkbar.
3 B-Lage ) - Schaufenster schlecht einsehbar und eignet
[ C-lage o = / Sonstige ; : ; .
" 7 sich wenig zur Warenprasentation.
Zentrenkonzept 2019 : 0 50 100 mI
[ Hauptzentrum Innenstadt 5
27 . . Foto: cima Juli 2023

Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT

© CIMA Beratung + Management GmbH




Leerstandssituation Innenstadt

GroRe StraRe 11

Adresse, GroBe StraBe 11,
Zentrum Innenstadt

Lage GroBe StraBe
9 (1A-Lage)

Einzelhandel
(Schuhkay)

Bisherige
Nutzung

Leerstandssituation
@ Leerstand unverindert seit 2020

@ Neuaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Bl A-lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

28 &

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

Zustand Fassade

Bewertung AuBBenwirkung

. guter Zustand
[] moderate Modernisierung notwendig
D starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 2
% Fassade: 80

. bodentief |
E] max. 50 cm Sockel
[ ] Hoéherer Sockel

33’&1‘ %

Barrierefreier

O

\)‘( \,E‘ <re Sufen '

.isprechende Leerstandsdekoration
E] Schaufenster zugehingt
. Keine Dekoration / ist einsehbar

[ ] Professionelle Vermarktung

Vermarktung [ ] Vermarktungsansatz erkennbar
B Keine Vermarktung
. Ehem. Schriftzug des Geschéftes noch
Sonstige
vorhanden.

Empfehlung

Leerstand liegt in der A-Lage in
Né&he zu wichtigen
frequenzschaffenden Betrieben,
hier sind Leerstande aktiv zu

eobachten, um eine negative
~wswirkung auf die Umgebung zu
vermeiden.

Eine Einzelhandelsnutzung ist hier
wahrscheinlich, da dieser Bereich
hoch frequentiert ist.

Die Schaufenster-Leerstands-
Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

Eine Nachnutzung als
Einzelhandelsbetrieb oder
ergidnzende (hochwertige)
Dienstleistung ist anzustreben.

LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt

Wittekindstr. 23

2023.46
Adresse, Wittekindstr. 23,
Zentrum Innenstadt
Lage Wittekindstr./
9 Moserstr.
LM Einzelhandel

(Galeria Kaufhof)

Nutzung

Leerstandssituation
@ Leerstand unverdndert seit 2020

@ Meuvaufnahme Leerstand 2023
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Bl A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

—
0 50 louml
e ——

Empfehlung

Bewertung AuBBenwirkung

Zustand Fassade

[ ] guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[l starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: -
% Fassade: -

Markantes Gebaude am
Neumarkt/Haseviertel

D bodentief .
D max. 50 cm Sockel

D Hoherer Sockel Aufgrund der Lage und der

'roBe der Gewerbeflache ist es

Barrierefreier
Zuo>-

1datsam eine Gesamtstrategie fur

den Gebdudekomplex zu

entwerfen.
_we Stufen

c\ée‘ D\ O |

_prechende Leerstandsdekoration

[ ] Schaufenster zugehangt

Eine gezielte
Kundschaftsansprache ist zu
beflrworten (Was passiert hier,

(\3‘0 &

. . L wer ist Ansprechpartner*in?).
D Keine Dekoration / ist einsehbar

Vermarktung

[_] professionelle Vermarktung . Neue Nutzung ab 2024 bereits

beschlossen und erste Mieter
des Objektes gefunden (u. a.
Universitat Osnabriick)

[ ] vermarktu ngsansatz erkennbar

B Keine Vermarktung

Sonstige

Fassadendekoration;

Keine Vermarktungsanzeigen am Gebaude.

Foto: cima Juli 2023

29 o &

Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

Neumarktkomplex

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

E] guter Zustand
Adresse, Johannisstr. 65, D . .
Zentrum Neumarkt 13+14 Zustand Fassade moderate Modernisierung notwendig

[l starke Modernisierungsriickstande o

= Der Neumarktkomplex ist ein
Lage Neumarkt-Quartier Schaufenster D bodentief langjahriger, struktureller Leerstand.
max. 50 cm Sockel Eine Empfehlung hierzu leitet sich
Zahl: - D ' aus den stadtischen Zielsetzungen ab

Bisherige
Nutzung

% Fassade: - D Hoherer Sockel ‘cima 2019: Entwicklung eines
- : emischt genutzten Quartiers).
[ ] Optimal-~

Barrierefreier —
Zugang -

o® \ " nicht gegeben ist.
| ° S\\O e ° rstandsdekoration . Plakate zu ehemaligen Vorhaben

u.a. Einzelhandel _.1 erhohtes Augenmerk ist auf die

Sauberkeit zu legen, die teilweise

(Oskar-EKZ) sind zu entfernen und

aﬂ(\\ _ -naufenster zugehangt eine neue Perspektive aufzubauen.
)O ‘ \ [ ] Keine Dekoration / ist einsehbar . Hierbei ist ein Baustellen-

D Professionelle Vermarktung management sinnvoll, um dieses
Areal fur den Kunden ansprechend
Vermarktung [ Vermarktungsansatz erkennbar zu gestalten (Chance: Storytelling,
D Keine Vermarktung Aussichten und Biirger mitnehmen)
Leerstandssituation
@ Leerstand unverandert seit 2020 "“ uy?
@ MNeuaufnahme Leerstand 2023 N Eine Einﬂjgung/Aufwertung fiir
Erfolgreiche Nach it 2020 . .
H. ‘:gm:f; e das Stadtbild wird empfohlen.
au| escha bl n .
=) ,':_Lage i Sonstige SofortmaBnahmen sind
% g-ll:age Struktureller Leerstand notwendig!
-Lage
Zentrenkonzept 2019
[ Hauptzentrum Innenstadt

30 . . Foto: cima Juli 2023
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Leerstandssituation Innenstadt Unveréndert seit
Erhebung 2020!

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

[ ] guter Zustand
E] moderate Modernisierung notwendig

JohannisstraRe 70

Adresse, Johannisstr. 70,
Zentrum Innenstadt

= In guter Lauflage der
JohannisstraBe gelegen, sollte
zeitnah eine Einzelhandels-

Zustand Fassade
. starke Modernisierungsriickstande

C-Lage
Lage JohannisstraBe, Ecke : Nachnutzung ermdglicht werden.
- SeminarstraBe Schaufenster [] bodentief . Als notwendiae MaBnah
Zahl: - [] max. 50 cm Sockel > hotwendige Mabnahmen
m - : HEh Sockel werden folgende Punkte
% Fassade: - D oherer socke empfoh|en;
Bisherige . Optimal: Ebenerdig - Kontakt mit
Nutzun . . . . .
? Barrierefreier [ ] Moderater Investitionsbedarf Eigentimer*in
Zugang E] Nicht gegeben: Mehrere Stufen aufnehmen, um eine
Aufwertung
D Ansprechende Leerstandsdekoration vorzunehmen
Dekoration . Schaufenster zugehédngt - ggf. kuinstlerische

(Zwischen)-Gestaltung
- Aktives Anbieten der

[ ] Keine Dekoration / ist einsehbar

D Professionelle Vermarktung

Flache
Vermarktungsansatz erkennbar .
Vermarktung [] 9 —  Achten auf Sauberkeit
Leerstandssituation [ Keine Vermarktung und Beleuchtung
@ Leerstand unverdndert seit 2020
@ Neuaufnahme Leerstand 2023
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 . . . . ..
T = Vordach nicht mehr zeitgemaB - Eine Aufwertung der Fléche
— s Sonstige = Flachendeckende Plakatierung und des Stadtbildes im Umfeld
[ C-Lage . . erscheint zwingend
= Wirkt wie Protest .

Zentrenkonzept 2019 erforderlich.
[ Hauptzentrum Innenstact -

31 . . Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023 LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt Unveréndert seit

Erhebung 2020!
Neuer Graben 17

m 2020.16 ol t Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

. guter Zustand
Adresse, Neuer Graben 17, . .
Y0 T nnenstadt Zustand Fassade [ ] moderate Modernisierung notwendig
] starke Modernisierungsrickstande
Neuer Graben/ = Kreuzungslage sowie westliche
Lage :
- Schloss Schaufenster Bl bodentief Randlage der Innenstadt am
1 Zahl: 7 [] max. 50 cm Sockel Ubergang zum Schloss.
> 200 gm E & L .
g — q % Fassade: 90 [] Hoherer Sockel . Die bisherige Nutzung war durch
das Musikhaus Rohlfing geprégt.
I Einzelhandel ﬁ ‘ B Optimal: Ebenerdig Die L dor k g gep g
i i : : = " ie Lage an der Kreuzung sowie
AELELEI (Rohlfing Musikladen) . Barrierefreier [ ] Moderater Investitionsbedarf o direiter Nihe zum Schgioss
- Zugang [ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen kann gezielt genutzt werden, um
_A/ [_] Ansprechende Leerstandsdekoration die Flache wieder (als
B Einzelhandels- oder
Dekoration [] Schaufenster zugehangt Dienstleistungsflache) zu
} [ Keine Dekoration / ist einsehbar vermarkten und
, .
[ ] Professionelle Vermarktung wiederzubesetzen.
Vermarktung B Vermarktungsansatz erkennbar
. = Eine ansprechende
Leerstandssituation D Keine Vermarktung ) i
@ Leerstand unverandert seit 2020 Zwischennutzung ist zu
@ Neuaufnahme Leerstand 2023 empfehlen, um die weitliufigen
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 .
Hauptgeschiftslagen Gute  Flacheneigenschaften, u.a. breite Schaufenster zu bespielen.
;‘;_’E’g: Sonstige Eingangstiir und breite Schaufenster-Front
[ C-Lage
Zentrenkonzept 2019 0 50 100 m
[ Hauptzentrum Innenstadt o, T —
32 Foto: cima Juli 2023
. . Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023 LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt

Dielingerstr. 13

2023.2

Adresse,
Zentrum

Dielingerstr. 13,
Innenstadt

Lage

DielingerstraBe

< 100 gm

Bisherige
Nutzung

Dienstleistungen
(Kartenwerk)

.
o

I

TN

Leerstandssituation

@ Leerstand unverandert seit 2020
@ Neuaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen
Hl A-Lage

=9 B-Lage »
[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Zustand Fassade

[ ] guter Zustand
] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 2
% Fassade: 80

[ ] bodentief
B max. 50 cm Sockel
[ ] Hoherer Sockel

Barrierefreier

D Optimal: Ebenerdig
B Moderater Investitionsbedarf (1 Stufe)

Zugang E] Nicht gegeben: Mehrere Stufen

E] Ansprechende Leerstandsdekoration
Dekoration [ ] Schaufenster zugehangt

B Keine Dekoration / ist einsehbar

D Professionelle Vermarktung
Vermarktung ] Vermarktungsansatz erkennbar

. Keine Vermarktung

. Schild und Schriftzige des vorherigen

Sonstige

Geschéftes noch vorhanden

Einzelhandelslage DielingerstraBe

Westlicher Eingangsbereich der
Innenstadt, direkt angrenzend an
der Heger-Tor-Wall

Vermehrt Leerstandsproblematik
an Randlage DielingerstraBe, ggf.
ausbleibende Frequenz

Eine Einzelhandelsnutzung ist hier
unwahrscheinlich, da dieser
Bereich weniger stark von
Passanten frequentiert wird.

Die Schaufenster-Leerstands-

Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

Flache sollte vermarktet und
zeitnah nachgenutzt werden.

33 ® ©o

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

Dielingerstr. 23

m 2023.3 Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Adresse, Dielingerstr. 23,
Zentrum Innenstadt
DielingerstraBe

Bisherige

Nutzung

Gastronomie, inkl.
Imbiss (Bella Lounge)

Leerstandssituation

@ Leerstand unverandert seit 2020
@ Neuaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Bl A-Lage

=9 B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

Zustand Fassade

B guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: durchgehend
% Fassade: 90

. bodentief
E] max. 50 cm Sockel
D Hoherer Sockel

Barrierefreier

. Optimal: Ebenerdig
[ ] Moderater Investitionsbedarf

Zugang E] Nicht gegeben: Mehrere Stufen

[ ] Ansprechende Leerstandsdekoration
Dekoration [ ] Schaufenster zugehéangt

. Keine Dekoration / ist einsehbar

D Professionelle Vermarktung
Vermarktung ] Vermarktungsansatz erkennbar

. Keine Vermarktung

. Schriftziige des vorherigen Geschéaftes noch

Sonstige

vorhanden

Einzelhandelslage DielingerstraBe

Westlicher Eingangsbereich der
Innenstadt, direkt angrenzend an
der Heger-Tor-Wall

Vermehrt Leerstandsproblematik
an Randlage Dielingerstral3e, ggf.
ausbleibende Frequenz

Eine Einzelhandelsnutzung ist hier
unwahrscheinlich, da dieser
Bereich weniger stark von
Passanten frequentiert wird.

Die Schaufenster-Leerstands-

Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

Flache sollte vermarktet und
zeitnah nachgenutzt werden.
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Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

GroRe Hamkenstr. 24 A

Adresse, GroBe Hamkenstr.
Zentrum 24A, Innenstadt

Bisherige
Nutzung

Neumarkt/ GroBe Str.
(rickwartig)

12,

Leerstandssituation
@ Leerstand unverandert seit 2020
@ Neuaufnahme Leerstand 2023 v
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020
Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Zustand Fassade

[ ] guter Zustand
[l moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: durchgehend
% Fassade: 90

[ bodentief
E] max. 50 cm Sockel
E] Hoherer Sockel

Barrierefreier

. Optimal: Ebenerdig
[ ] Moderater Investitionsbedarf

Zugang E] Nicht gegeben: Mehrere Stufen

| | Ansprechende Leerstandsdekoration
Dekoration [ ] Schaufenster zugehangt

B Keine Dekoration / ist einsehbar

[ ] Professionelle Vermarktung
Vermarktung [ ] Vermarktungsansatz erkennbar

B Keine Vermarktung

. Schaufenster mit Plakaten behangen und

Sonstige

Mangel an Sauberkeit.

Das Objekt befindet sich

zwischen Neumarkt und
Kamppromenade in einer weniger
stark frequentierten und
rickwartigen Lage zur A-Lage.

Nachnutzungschancen fir
kleinteiligen Einzelhandel, aber
auch Dienstleistung und
Gastronomie denkbar.

Eine langere Leerstandsdauer ist
zu vermeiden. Die Flache sollte
gezielt vermarktet werden.

Eine ansprechende
Zwischennutzung ist zu
empfehlen, um die weitldufigen
Schaufenster zu bespielen.
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Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

GroRe StraRe 14

Adresse, GroBe StraBe 14,
Zentrum Innenstadt
Lage GroBe StraBe

9 (1A-Lage)

Bisherige
Nutzung

Einzelhandel
(Sidestep)

Leerstandssituation
@ Leerstand unverindert seit 2020

@ Neuaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

]

Zustand Fassade

] guter Zustand
[ | moderate Modernisierung notwendig
D starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 2
% Fassade: 80

. bodentief
[ ] max. 50 cm Sockel
[ ] Hoherer Sockel

Barrierefreier

[ Optimal: Ebenerdig
E] Moderater Investitionsbedarf

Zugang E] Nicht gegeben: Mehrere Stufen

E] Ansprechende Leerstandsdekoration
Dekoration [ ] Schaufenster zugehangt

B Keine Dekoration / ist einsehbar

E] Professionelle Vermarktung
Vermarktung [ ] Vermarktungsansatz erkennbar

B Keine Vermarktung
Sonstige

! Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Leerstand liegt in der A-Lage in
Né&he zu wichtigen
frequenzschaffenden Betrieben,
hier sind Leerstande aktiv zu
beobachten, um eine negative
Auswirkung auf die Umgebung zu
vermeiden.

Eine Einzelhandelsnutzung ist hier
wahrscheinlich, da dieser Bereich
hoch frequentiert ist.

Die Schaufenster-Leerstands-
Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

Die Werbeanlagen kénnen
entfernt und die Immobilie
neutral dargestellt werden.

Eine Nachnutzung als
Einzelhandelsbetrieb oder
ergidnzende (hochwertige)
Dienstleistung ist anzustreben.

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

GroRe StraRe 55

Adresse, GroB3e StraBe 55,
Zentrum Innenstadt

Bisherige
Nutzung

GroBe StraBe
(1A-Lage)

Einzelhandel
(Hallhuber)

Leerstandssituation
@ Leerstand unverandert seit 2020
@ Neuaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Zustand Fassade

. guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 3
% Fassade: 70

B bodentief
D max. 50 cm Sockel
D Hoherer Sockel

Barrierefreier

[ Optimal: Ebenerdig
D Moderater Investitionsbedarf

Zugang E] Nicht gegeben: Mehrere Stufen

D Ansprechende Leerstandsdekoration
Dekoration [ ] Schaufenster zugehangt

. Keine Dekoration / ist einsehbar

D Professionelle Vermarktung
Vermarktung ] Vermarktungsansatz erkennbar

B Keine Vermarktung
Sonstige Ehem. Schild des Handlers noch vorhanden

Leerstand liegt in der A-Lage in
Néhe zu wichtigen
frequenzschaffenden Betrieben,
hier sind Leerstande aktiv zu
beobachten, um eine negative
Auswirkung auf die Umgebung zu
vermeiden.

Eine Einzelhandelsnutzung ist hier
wahrscheinlich, da dieser Bereich
hoch frequentiert ist.

Die Schaufenster-Leerstands-
Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

Die Werbeanlagen kénnen
entfernt und die Immobilie
neutral dargestellt werden.

Eine Nachnutzung als
Einzelhandelsbetrieb oder
erganzende (hochwertige)
Dienstleistung ist anzustreben.
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Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

GroRe StralRe 74/75

Bisherige

Adresse, GroBe StraBe 74/75,
Zentrum Innenstadt

GroBe StraBe
(1A-Lage)

Einzelhandel

Bewertung AuBenwirkung Empfehlung

Zustand Fassade

. guter Zustand
moderate Modernisierung notwendig
D starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: -

% Fassade: -

B bodentief
E] max. 50 cm Sockel
D Hoherer Sockel

B Optimal: Ebenerdig

Leerstand liegt in der A-Lage in Néhe
zu wichtigen frequenzschaffenden
Betrieben, hier sind Leerstéande aktiv
zu beobachten, um eine negative
Auswirkung auf die Umgebung zu
vermeiden.

Eine Einzelhandelsnutzung ist hier
wahrscheinlich, da dieser Bereich

QUEZLE R (Vodafone) Barrierefreier [ ] Moderater Investitionsbedarf hoch frequentiert ist.
Zugang [ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen Die Schaufenster-Leerstands-
. Gestaltung sollte aufgewertet
D Ansprechende Leerstandsdekoration werden.
Dekoration [ Schaufenster zugehéngt Die Werbeanlagen konnen entfernt
D Keine Dekoration / ist einsehbar und die Immobilie neutral dargestellt
- werden.
[ ] Professionelle Vermarktung ) )
Eine gezielte Kundschaftsansprache
Vermarktung D Vermarktungsansatz erkennbar ist zu beflirworten (Was passiert hier,
; wer ist Ansprechpartner*in?).
IR . Keine Vermarktung
@ Leerstand unverandert seit 2020
@ Neuaufnahme Leerstand 2023 .
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 . E!ne NaChnUtzung. als
Hauptgeschiftslagen Ehem. Schild des Handlers noch vorhanden, Einzelhandelsbetrieb oder
::_'t:é‘: Sonstige Schaufenster sind durch Werbung fiir den erginzende (hochwertige)
[ C-Lage ehem. Handler vollstandig bedeckt. Dienstleistung ist anzustreben.
Zentrenkonzept 2019
[ Hauptzentrum Innenstadt

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

Hasestr. 5

Hasestr. 5, Innenstadt
Zentrum

Nordliche HasestraBe

Gastronomie
(Dalpont Eiscafé)

Bisherige
Nutzung

Zustand Fassade

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

= Die am nordlichen Rand der
Innenstadt gelegene Flache sollte
im Sinne der Funktionen der
Altstadt (Gastronomie/Handwerk)

D guter Zustand
moderate Modernisierung notwendig
D starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 1 (geteilt)
% Fassade: 70

entwickelt und nachgenutzt
werden. Eine Einzelhandels-
nutzung ist hier eher

unwahrscheinlich, da dieser

. bodentief
D max. 50 cm Sockel
D Hoherer Sockel

Barrierefreier

. Optimal: Ebenerdig Bereich gering frequentiert ist.

[ ] Moderater Investitionsbedarf *  DieFlache hat aber gute

Zugang [ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen ‘Vermarktur)gsmogIlﬁhkelten und
< ‘\ ist gut erreichbar (Nahe Altstadt-
b ; i " D Ansprechende Leerstandsdekoration Bahnhof)
5 o : i EEE Dekoration E] Schaufenster zugehangt . Die Schaufenster-Leerstands-
4 y e . Keine Dekoration / ist einsehbar Gestaltung sollte aufgewertet
- wn werden
= [ ] Professionelle Vermarktung . Die Werbeanlagen kénnen
v | Vermarktung Bl Vermarktungsansatz erkennbar entfernt und die Immobilie
Leerstandssituati e i neutral dargestellt werden.
.erfee;l::::l uanv:?andert seit 2020 - A R D Keine Vermarktung g
@ Neuaufnahme Leerstand 2023 " .
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 L ..
Hespagaichiftiligi - = Kurzfristig sollte das
B A-lage o Schaufenster durch eine
= &- o . . .
Dgtg: Y g \‘ Sonstige Ehem. Schild des Betriebes noch vorhanden. ansprechende
Zentrenkonzept 2019 La"g 0 50 loﬂmI Zwischennutzung bespielt
[ Hauptzentrum Innenstadt ",u werden.
39 . . Foto: cima Juli 2023

Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

Hasestr. 38

2023.16 Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung
n

B guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig

Hasestr. 38,
Innenstadt Zustand Fassade

[ ] starke Modernisierungsriickstande

Sudliche HasestraBBe -
. bodentief

Schaufenster

= Sudliche Lage an der HasestraBe
> 50 gm Zahl: 1 (geteilt [] max. 50 cm Sockel in Nahe zun?m Domhof und der
- % Fassade: 90 [] Hoherer Sockel ; ;
Einzelhandel Altstadt bieten eine moderate
I ELTEI (Altstadtkiosk, B optimal: Ebenerdig Passantenfrequenz fiir das
(N\[TFATB zwischenzeitig Barrierefrei o Objekt
Hasebar) arrieretreier [ ] Moderater Investitionsbedarf Jext.
Zugang [ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen - Na§hnngung§chancen fur
o . kleinteiligen Einzelhandel, aber
S w:\ o [ ] Ansprechende Leerstandsdekoration auch Dienstleistung und
' - \ Dekoration E] Schaufenster Zugehangt Gastronomie denkbar.
s ” " B Keine Dekoration / ist einsehbar . Die Schaufenster-Leerstands-
. . - Gestaltung sollte aufgewertet
' [ ] Professionelle Vermarktung
o ; ! werden.
B ‘/u ' Vermarktung [ vermarktungsansatz erkennbar
Leerstandssituation " ! B Keine Vermarktung . Flache sollte vermarktet und
@ Leerstand unverandert seit 2020 " war .
@ Neuaufnahme Leerstand 2023 zeitnah nachgenutzt werden.
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020
Hauptgeschiftslagen —
Hl A-Lage . . .
B B-Lage u Sonstige Ehem. Schild des Betriebes noch vorhanden.
[ C-Lage I £
Zentrenkonzept 2019 L 50 100 m
[ Hauptzentrum Innenstadt 5 _‘_ZI

40 . . Foto: cima Juli 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

Hasestr. 52

2023.17

Hasestr. 52,
Innenstadt

Mittlere HasestraBe

> 100 gm

Einzelhandel
(Schuhmode und
Berufsbekleidung
Burkowski)

Bisherige
Nutzung

3 . <
\ I ]
™ o
a
R

Leerstandssituation
@ Leerstand unverandert seit 2020 5
@ Neuaufnahme Leerstand 2023 *
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

=9 B-Lage

[ C-Lage /
Zentrenkonzept 2019 i
[ Hauptzentrum Innenstadt f

TR iy

PR

3
o 50 100 m
———

Bewertung AuBenwirkung Empfehlung

Zustand Fassade

B guter Zustand
] moderate Modernisierung notwendig
D starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 2
% Fassade: 60

E] bodentief
. max. 50 cm Sockel
[ ] Hoherer Sockel

Barrierefreier
Zugang

. Optimal: Ebenerdig
[ ] Moderater Investitionsbedarf
[ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen

Dekoration

] Ansprechende Leerstandsdekoration
. Schaufenster zugehéngt (teilweise)
[ ] Keine Dekoration / ist einsehbar

Vermarktung

[ ] Professionelle Vermarktung
D Vermarktungsansatz erkennbar
. Keine Vermarktung

Sonstige

Ehem. Schild des Betriebes noch vorhanden.
Schaufenster  teilweise zugehédngt, aber
Ladenflache noch einsehbar.

Die am nordlichen Rand der
Innenstadt gelegene Flache sollte
im Sinne der Funktionen der
Altstadt (Gastronomie/Handwerk)
entwickelt und nachgenutzt
werden.

Nachnutzungschancen fir
kleinteiligen Einzelhandel, aber
auch Dienstleistung und
Gastronomie denkbar.

Die Flache hat gute
Vermarktungsmaoglichkeiten und
ist gut erreichbar (Ndhe Altstadt-
Bahnhof)

Eine Verhdngung der Fenster mit
Papier ist zu vermeiden.

Die Schaufenster-Leerstands-
Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

Flache sollte vermarktet und
zeitnah nachgenutzt werden.

a1 ® O

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

Hasestr. 62

Adresse, Hasestr. 62,
Zentrum Innenstadt

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

[ ] guter Zustand
[l moderate Modernisierung notwendig

Zustand Fassade

m P, [ ] starke Modernisierungsriickstande . Die Flache liegt an der nérdlichen
Nordliche Hasestrafe HasestraBe und sollte im Sinne
Schaufenster B bodentief der Funktionen der Altstadt
m > 100 gm Zahl: 2 [ ] max. 50 cm Sockel (Gastronomie/Handwerk)
% Fassade: 70 D Hoherer Sockel entwickelt und nachgenutzt
werden.

IO Gastronomie
Nutzung (Curry O City)

B Optimal: Ebenerdig

Barrierefreier [ ] Moderater Investitionsbedarf . Die Schaufenster-Leerstands-
: oo .| |%ugang [ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen Gestaltung sollte aufgewertet
N werden.
D Ansprechende Leerstandsdekoration
Dekoration [_] Schaufenster zugehangt . Die Aufmerksamkeit fiir die
oo, B Keine Dekoration / ist einsehbar Flache sollte durch
= = 5 . WerbemaBnahmen erhoht
[ ] Professionelle Vermarktung werden
Laerstandssituatinn ! : Vermarktung [ ] Vermarktungsansatz erkennbar
Leerstand unverandert seit 2020 % .
@ Neuaufnahme Leerstand 2023 \ . Keine Vermarktung - Nachnutzungschancen fiir
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 [ .F . » g . .
Hauptgeschiftslagen * e Dienstleistung und
B A-lage " . . . Gastronomie denkbar.
[ B-Lage m Sonstige Ehem. Schild des Betriebes sowie
M Clane ; 1 9 Ladenhinweise noch vorhanden.
Zentrenkonzept 2019 g e 0 50 100 mI
[ Hauptzentrum Innenstadt Y il ——
42 Foto: cima Juli 2023
. . Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023 LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt

Johannisstr. 56

m 2023.21 “ Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Adresse, JohannisstraB3e 56,
Zentrum Innenstadt

Nordliche
JohannisstraBBe

Bisherige
Nutzung

Lage

Einzelhandel
(Foto Erhardt)

y r
‘ |
i /
[. %_\ y
y

Leerstandssituation
@ Leerstand unverindert seit 2020
@ Neuaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Bl A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

43 o &

Foto: cima Juli 2023
Kartengrundlage: Stadt Osnabriick 2023, OpenStreetMap 2023

Zustand Fassade

. guter Zustand
] moderate Modernisierung notwendig
starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: -

% Fassade: -

bodentief
max. 50 cm Sockel

Hoherer Sockel

Barrierefreier
Zugang

Optimal: Ebenerdig
Moderater Investitionsbedarf
Nicht gegeben: Mehrere Stufen

Dekoration

Ansprechende Leerstandsdekoration

NN (mm] In

. Schaufenster zugehangt
[ ] Keine Dekoration / ist einsehbar

Vermarktung

B Professionelle Vermarktung
[ ] vermarktungsansatz erkennbar

[ ] Keine Vermarktung

Sonstige

Ehem. Schild des Handlers noch vorhanden.
Schaufenster sind durch Vermarktung der
Immobilie und Werbung fir den ehem.
Handler vollstandig bedeckt.

In guter Lauflage der
JohannisstraBe gelegen, sollte
zeitnah eine Einzelhandels-
Nachnutzung ermdglicht werden.

Als notwendige MaBnahmen
werden folgende Punkte
empfohlen:

- Kontakt mit
Eigentiimer*in
aufnehmen, um eine
Aufwertung
vorzunehmen

- Aktives Anbieten der
Flache

- Achten auf Sauberkeit
und Beleuchtung

Flache wird bereits
professionell vermarktet. Dies
erhoht ggf. die Chance einer
ziigigen Nachnutzung.

LEERSTANDSSTECKBRIEFE INNENSTADT
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Leerstandssituation Innenstadt

Johannisstr. 69

Adresse, JohannisstraBe 69,
Zentrum Innenstadt
Lage Nordliche

9 JohannisstraBe

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

[ ] guter Zustand

B moderate Modernisierung notwendig " In guter Lauflage der
JohannisstraBe gelegen, sollte

zeitnah eine Einzelhandels-

Zustand Fassade
E] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster [ ] bodentief Nachnutzung erméglicht werden.
m Zahl: 7 B max 50 cm Sockel - Als notwendige MaBnahmen
> 200 gm ’ = werden folgende Punkte
% Fassade: 60 [] Hoherer Sockel empfohleng
ety [ | optimal Foenerd ot
Barrierefreier . Moderater Investitionsbedarf (1 Stufe) Eigentlimer*in
Zugang [] Nicht gegeben: Mehrere Stufen aufnehmen, um eine
“ Aufwertung
" D Ansprechende Leerstandsdekoration vorzunehmen
2% Dekoration [ Schaufenster zugehdngt (teilweise) —  Entfernung der Folien
piN a [ ] Keine Dekoration / ist einsehbar - Aktives Anbieten der

Flache
- Achten auf Sauberkeit

[ ] Professionelle Vermarktung

Vermarktung [ ] Vermarktungsansatz erkennbar

I und Beleuchtung
L n on H
@ Leerstand unverandert seit 2020 . Keine Vermarktung

@ Neuaufnahme Leerstand 2023 A

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 = Eine Aufwertung der Flache
H-aum:;hifw-gen Ehem. Schild des Héandlers noch vorhanden. und des Stadtbildes im Umfeld
[ B-Lage Sonstige Schaufenster roBtenteils durch  Planen erscheint zwingend

DL 9 g g

age zugehiangt. erforderlich.

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt
44 Foto: cima Juli 2023
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Leerstandssituation Innenstadt

Johannisstr. 77

Adresse, JohannisstraBBe 77,
Zentrum Innenstadt
JohannisstraBBe

Einzelhandel
(Backwerk)

Bisherige
Nutzung

: .
i
" L 2

uw o

Leerstandssituation
@ Leerstand unverandert seit 2020 “ X
@ Neuaufnahme Leerstand 2023
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 »
Hauptgeschiftslagen <k

Hl A-Lage »
=9 B-Lage w

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

o 50 100 m

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Zustand Fassade

[ ] guter Zustand
] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 1
% Fassade: 80

. bodentief
D max. 50 cm Sockel
D Hoherer Sockel

Barrierefreier

[ Optimal: Ebenerdig
E] Moderater Investitionsbedarf

Zugang [ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen

] Ansprechende Leerstandsdekoration
Dekoration [ schaufenster zugehangt

[ ] Keine Dekoration / ist einsehbar

E] Professionelle Vermarktung
Vermarktung [ ] Vermarktungsansatz erkennbar

B Keine Vermarktung

. Ehem. Schild des Handlers noch vorhanden.

Sonstige

Schaufenster durch Planen zugehéngt.

In guter Lauflage der
JohannisstralBe gelegen, sollte
zeitnah eine Einzelhandels-
Nachnutzung ermdglicht werden.
Als notwendige MaBnahmen
werden folgende Punkte
empfohlen:

- Kontakt mit
Eigentimer*in
aufnehmen, um eine
Aufwertung
vorzunehmen

- Entfernung der Planen

- Aktives Anbieten der
Flache

- Achten auf Sauberkeit
und Beleuchtung

Eine Aufwertung der Flache
und des Stadtbildes im Umfeld
erscheint zwingend
erforderlich.
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Leerstandssituation Innenstadt

Johannisstr. 79

2023.24

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

JohannisstraB3e 79, D guter Zustand
Innenstadt Zustand Fassade . moderate Modernisierung notwendig | Lo g
[ ] starke Modernisierungsriickstande n guter autlage der
JohannisstraBe JohannisstraBe gelegen, sollte
Schaufenster D bodentief zeitnah eine Elnzelhar\dels—
Nachnutzung ermdglicht werden.
> 100 gm Zahl: 4 B max. 50 cm Sockel .
.. = Als notwendige MaBnahmen
[ ] Hoéherer Sockel 9
[o) .
. . % Fassade: 70 werden folgende Punkte
Bisherige astronomie .
NNEAUTR (Mamma Déner) B Optimal: Ebenerdig empfohlen: .
Barrierefreier [ ] Moderater Investitionsbedarf - Eontatlit m't*_
Zugang . ) igentlimer*in
[ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen aufnehmen, um eine
[ ] Ansprechende Leerstandsdekoration Aufwertung
Schauf h vorzunehmen
3 chaufenster zugehangt
Dekoration D 9 9 - Aktives Anbieten der
B Keine Dekoration / ist einsehbar Fliche
[ ] Professionelle Vermarktung - Achten auf Sauberkeit
Leerstandssituation 7 Vermarktung [] Vermarktungsansatz erkennbar und Beleuchtung
@ Leerstand unverandert seit 2020 - .
@ Neuaufnahme Leerstand 2023 s . Keine Vermarktung
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 = Eine Aufwertung der Flache
ey und des Stadtbildes im Umfeld
¥ age . . . .
[ B-Lage Sonstige Ehem.  Schild des Handlers  sowie erscheint erforderlich.
R 9 Ladenhinweise noch vorhanden.
Zentrenkonzept 2019 0 50 100 m
[ Hauptzentrum Innenstadt ! u —
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Leerstandssituation Innenstadt

Krahnstr. 43

Adresse, Krahnstr. 43,
Zentrum Innenstadt

Bisherige
Nutzung

KrahnstraBenviertel

Einzelhandel
(Prelle Shop)

Leerstandssituation
@ Leerstand unverdndert seit 2020

@ Neuaufnahme Leerstand 2023

@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

Zustand Fassade

] guter Zustand
] moderate Modernisierung notwendig
] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 2
% Fassade: 50

[ bodentief
[ ] max. 50 cm Sockel
[ ] Héherer Sockel

Barrierefreier
Zugang

[ Optimal: Ebenerdig
D Moderater Investitionsbedarf
[ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen

Dekoration

| | Ansprechende Leerstandsdekoration
[] Schaufenster zugehangt
I Keine Dekoration / ist einsehbar

Vermarktung

[ ] Professionelle Vermarktung
[ ] Vermarktungsansatz erkennbar
. Keine Vermarktung

Sonstige

Ehem.  Schild des  Héndlers  sowie
Ladenhinweise noch vorhanden. Werbung in
den Schaufenstern ausgehangt.

Zwischennutzung
Nov. — Dez. 23

- Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

In guter Lage in der KrahnstralBe
gelegen, sollte zeitnah eine
Einzelhandelsnachnutzung
ermoglicht werden.

Die Schaufenster-Leerstands-
Gestaltung sollte aufgewertet
werden.

Die Aufmerksamkeit fir die
Flache sollte durch
WerbemalBnahmen erhoht
werden.

Eine Nachnutzung als
Einzelhandelsbetrieb oder
ergdnzende (hochwertige)
Dienstleistung ist anzustreben.
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Leerstandssituation Innenstadt

Lortzingstr. 3

2023.35

Lortzingstr. 3,
Innenstadt

KrahnstraBenviertel/
Domhof

260 gm (nach
Vermarktungsanzeige)

Bisherige

Nutzung Einzelhandel (Essence)

Leerstandssituation
@ Leerstand unverdndert seit 2020
@ Neuaufnahme Leerstand 2023
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

Zwischennutzung
Okt. — Dez. 23

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Zustand Fassade

B guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: -
% Fassade: -

E] bodentief
B max. 50 cm Sockel
[ ] Héherer Sockel

Barrierefreier

E] Optimal: Ebenerdig
E] Moderater Investitionsbedarf

Zugang . Nicht gegeben: Mehrere Stufen

D Ansprechende Leerstandsdekoration
Dekoration [ Schaufenster zugehéngt

[ | Keine Dekoration / ist einsehbar

. Professionelle Vermarktung
Vermarktung [ ] vermarktungsansatz erkennbar

[ ] Keine Vermarktung
Sonstige

Zentrale Lage in der Innenstadt
an der LortzingstraBe und in
N&he zum Platz der Deutschen
Einheit. Hier sind Leerstande aktiv
zu beobachten, um eine negative
Auswirkung auf die Umgebung zu
vermeiden.

Nachnutzungschancen fir
kleinteiligen Einzelhandel, aber
auch Dienstleistung und
Gastronomie denkbar.

Moderat frequentierte Lage

Einzelhandelsnutzung méglich,
Objekt verfiigt bereits iiber
einen professionellen
Vermarktungsansatz.
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Leerstandssituation Innenstadt

Maoserstr. 5/6

Adresse, M@éserstr. 5/6,
Zentrum Innenstadt
MoserstraBe

Bisherige

Nutzung

Leerstandssituation
@ Leerstand unverandert seit 2020

@ Meuvaufnahme Leerstand 2023
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020

Hauptgeschiftslagen

Hl A-Lage

[ B-Lage

[ C-Lage

Zentrenkonzept 2019

[ Hauptzentrum Innenstadt

Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Zustand Fassade

B guter Zustand
[ ] moderate Modernisierung notwendig
D starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: durchgehend
% Fassade: 90

B bodentief
[ ] max. 50 cm Sockel
[ ] Hoherer Sockel

Barrierefreier

[ | Optimal: Ebenerdig
E] Moderater Investitionsbedarf

Zugang E] Nicht gegeben: Mehrere Stufen

D Ansprechende Leerstandsdekoration
Dekoration [ ] Schaufenster zugehangt

[ Keine Dekoration / ist einsehbar

E] Professionelle Vermarktung
Vermarktung [ ] vermarktungsansatz erkennbar

B Keine Vermarktung
Sonstige

Da sich der Leerstand an der
MéserstraBe am Ein- bzw.
Ausgang der Gutenberg-Passage
befindet, ist eine schnelle
Nachnutzung ratsam.

Die Flache eignet sich sowohl fiir
Gastronomiebetreibe als auch fir
Einzelhandels- oder
Dienstleistungsnutzungen.

Die Schaufensterdekoration
sollte in der Zwischenzeit
ansprechend gestaltet werden.
Ein Vermarktungsansatz ist
derzeit noch nicht erkennbar.
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Leerstandssituation Innenstadt

Ower de Hase 7

Adresse, Ower de Hase 7,
Zentrum Innenstadt

Bisherige
Nutzung

Ower de Hase

Einzelhandel (Bioladen
Ambrosia & Nektar)

Zustand Fassade

Bewertung AuBBenwirkung

. guter Zustand
E] moderate Modernisierung notwendig
[ ] starke Modernisierungsriickstande

Schaufenster
Zahl: 4
% Fassade: 80

B bodentief
[ ] max. 50 cm Sockel
E] Hoherer Sockel

Barrierefreier
Zugang

. Optimal: Ebenerdig
[ ] Moderater Investitionsbedarf

Empfehlung

. Geringe Passantenfrequenz in
rickwartiger Lage zur A-Lage an
der GroBen StraBe.

. Eine langere Leerstandsdauer ist
zu vermeiden. Die Flache sollte
gezielt vermarktet werden.

[ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen - Die Werbeanlagen kénnen
- entfernt und die Immobilie
[ ] Ansprechende Leerstandsdekoration neutral dargestellt werden.
Dekoration [ ] Schaufenster zugehéngt
. Keine Dekoration / ist einsehbar . Eine ansprechende
tessionell k Zwischennutzung ist zu
R T D Professionelle Vermarktung empfehlen, um die weitldufigen
@ Leerstand unverandert seit 2020 Vermarktung [] Vermarktungsansatz erkennbar Schaufenster zu bespielen.
@ Meuvaufnahme Leerstand 2023
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 = B Keine Vermarktung
Hauptgeschiftslagen
Hl A-Lage
[ B-Lage
B CLage > Sonstige Ehem. Schild des Betriebes noch vorhanden.
Zentrenkonzept 2019 50 100 m
[ Hauptzentrum Innenstadt _;l
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Leerstandssituation Innenstadt

Wittekindstr. 5/8

MZOBAS ¥ - ”::ﬁ i | Bewertung AuBBenwirkung Empfehlung

Adresse, Wittekindstr. 5/8, D guter Zustand
pZS T Innenstadt Zustand Fassade | L] moderate Modernisierung notwendig
Wittekindstr./ B starke Modernisierungsriickstande . Markantes Gebaude im
ittekindstr,
Lage Méserstr. Kreuzungsbereich MéserstraBe/
bis 5.000 gm (nach Schaufenster B bodentief WittekindstraBe
IS . m (nac
m Vermarktl?ngsanzeige) Zahl: - [] max. 50 cm Sockel . Aufgrund der Lage und der
% Fassade: - [ ] Hoherer Sockel GroBe der Gewerbeflache ist es
GEUCHETI Dienstleistung ratsam eine Gesamtstrategie flr
Nutzung (Postbank Filiale) . Optimal: Ebenerdig den Gebaudekomplex zu
Barrierefreier [ ] Moderater Investitionsbedarf entwerfen.
Zugang [ ] Nicht gegeben: Mehrere Stufen - Eine gezielte
Kundschaftsansprache ist zu
[ ] Ansprechende Leerstandsdekoration beflirworten (Was passiert hier,
wer ist Ansprechpartner*in?).
Dekoration B schaufenster zugehangt prechp )
D Keine Dekoration / ist einsehbar
" Aufgrund der
B Professionelle Vermarktung Flichendimensionierung des
Leerstandssituation H H H
: Leerstand unverandert seit 2020 Vermarktung ] Vermarktungsansatz erkennbar ('3bjt:lkte: erschc\llver(t) :-d;( teme
MNeuaufnahme Leerstand 2023 acnnuizung aes jeKtes
@ Erfolgreiche Nachnutzung seit 2020 [ Keine Vermarktung bedeutend. Alternative
Hauptgeschiftslagen . s
B A-Lage Nutzungen sind zu erwégen.
[ B-Lage
B c-Lage Sonstige
Zentrenkonzept 2019
[ Hauptzentrum Innenstadt { . } j |

|-
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Leerstandssituation

Ergebnisse im Uberblick

= Die vorgefundenen Schwerpunktbereiche der weiterhin bestehenden
Leerstande seit 2020 sind der Neumarkt (Ecke Johannisstra3e), die
Theaterpassage an der Krahnstral3e sowie nordliche Randbereiche. Mangel
sind im Stadtbild z. T. erkennbar.

= Dennoch wiirde das Stadtbild mit pragenden Leerstanden im Bereich nordliche
JohannisstraBe/ Neumarkt / Seminarstral3e durch potenzielle Entwicklungen im
Zuge der "Johannishofe" bei Umsetzung wohl auch eine deutliche
Aufwertung erfahren.

= Die neu aufgenommenen Leersténde verteilen sich relativ gleichméaBig Gber
die Innenstadt von Osnabriick. UbermaBige Konzentrationen zeigen sich nicht.

= Diese sind mittlerweile auch in 1-A Lagen aufzufinden und sollten in der
sensiblen Lage rasch gefillt werden. Intensive Vermarktungsansatze und eine
ansprechende Schaufenstergestaltung in der Ubergangszeit kdnnen geeignete
Mittel darstellen. Spezifischere und individuell zugeschnittene Ansatze finden
sich in den Leerstandssteckbriefen.

= |n vielen Fallen gibt es auch Erfolgsnachrichten, die eine Aufwertung von
Objekten im Vergleich zu 2020 zur Folge haben.
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Marketing Osnabriick

Vielen Dank
flir lhre Aufmerksamkeit!

L] [ @ www.marketingosnabrueck.de




Kontakt

Marketing Osnabriick GmbH

Julia Tepker

Schlosswall 1-9

49074 Osnabriick

E. j.tepker@marketingosnabrueck.de

T. 0541 323 3680




